Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan , Kocherwiesen Il, 2. Anderung” in Kiinzelsau-Nagelsberg
- Aufstellungsbeschluss nach § 2 Absatz 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau hat am 29. April 2019 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, einen Bebauungsplan ,Kocherwiesen Il, 2. Anderung” auf-
zustellen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB aufgestellt. Es wird ein urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO ausgewiesen. Der
Geltungsbereich ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan vom 12. April 2019 der Baldauf Archi-
tekten und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Gebiet "Kocherwiesen II" ist im Stadtteil Kiinzelsau zwischen der Bahnhofstral3e und der
der ErschlieBung des Gebiets dienenden Wiirzburger StraRe gelegen. Der Fldichennutzungsplan
stellt das Gebiet als gewerbliche Bauflaiche und Sonderbauflache dar. Das Gebiet befindet sich
im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kocherwiesen II" mit Datum
von 02.07.1996, der am 14.10.1996 rechtsverbindlich wurde. Fiir den nérdlichen Teil des Bebau-
ungsplans "Kocherwiesen 11" wurde bereits ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. Fiir den siid-
lichen Teil gilt weiterhin der Bebauungsplan aus dem Jahre 1996 und setzt ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet "Lebensmittelmarkt, Drogeriemarkt und Getranke-
markt" fest. Dieser siidliche Teil soll im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans "Kocherwie-
sen " gedndert werden.

Das Plangebiet der 2. Anderung ist bereits vollstidndig bebaut. Ein GroRteil des Gebiets wird
durch ein Unternehmen der Lufttechnik, Regeltechnik und Antriebstechnik genutzt. Das Unter-
nehmen maochte diese Flache verdul3ern, so dass die Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden kann. Dieser Umstand soll genutzt werden, um die Flache stddtebaulich neu zu struktu-
rieren. Des Weiteren sind im Plangebiet ein Lebensmittelmarkt, ein Elektrofachgeschéft, ein
Baufachhandel und eine Tankstelle sowie ein Birogebadude vorhanden.

Der Bedarf nach Wohnraum ist in Kiinzelsau ungebrochen. Im Stadtzentrum ist aufgrund der
beengten Lage im Kochertal die Ausweisung von Neubaugebieten kaum noch maéglich. Daher
soll Wohnraum durch Innenentwicklung bereitgestellt werden. Die Lage des Plangebiets, west-
lich der Innenstadt, am Kocher gelegen, mit einer Schule in der Nachbarschaft und lediglich 10
Minuten FuBweg zum Bahnhof, schafft ideale Voraussetzungen fiir die Schaffung von neuem
zentral gelegenem Wohnraum. Gleichzeitig sollen die innerhalb und nérdlich des Plangebietes
bestehenden Gewerbebetriebe weiterhin Berilicksichtigung finden. Ziel der Stadt Kiinzelsau ist
es daher, das Gebiet einer gemischten Nutzung mit einer flichensparenden und dem Stadtzent-
rum entsprechenden Dichte zuzufiihren und somit auch den regionalen Vorgaben von 60 EW/ha
gerecht zu werden. Durch die Mischung aus Wohnen, Gewerbebetrieben sowie sozialen, kultu-
rellen und anderen Einrichtungen soll eine flexible Grundstiicksnutzung erreicht werden und
ein attraktives, belebtes Quartier entstehen

Um die Nutzungsmischung innerhalb des Gebiets zu erreichen, soll ein Urbanes Gebiet gem. §
6a BauNVO festgesetzt werden. Dieses dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen. Die innenstadtrelevanten Einzelhandelsnutzungen werden ausge-
schlossen, um das Zentrum mit seinem Ladenbestand zu schitzen.

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ziele plant die Stadt Kiinzelsau die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Kocherwiesen Il - 2. Anderung". Durch die Neuaufstellung tritt der sich innerhalb
des Geltungsbereichs befindende Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans auRer Kraft.

Kinzelsau, 07.05.2019
gez. Birgermeister Stefan Neumann
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